Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 08.04.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

INWESTYCJA PN. VIDOK RESIDENCE W ML OSZOWEJ — BUDYNEK B1

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper VIDOK INVESTMENT SPOLKA Z
OGRANICZONAODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000885588
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres = Adres siedziby: Trzebinska 74a, 32-540 Mloszowa

- Adres punktu, w ktéorym przedstawiana jest oferta lokali:
Trzebinska 74a, 32-540 Mloszowa

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

REGON, o ile taki posiada
388239306

NIP, o ile zostal nadany
6751745666

Numer telefonu

509 241 540

Adres poczty elektronicznej

info@osiedlevidok.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://osiedlevidok.com.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

32-540 MELOSZOWA UL. TRZEBINSKA 70 1 72

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
. 11.02.2022r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji Decyzja z dnia 04.03.24r., ktora stala si¢ ostateczna z dniem 05.03.24r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres



mailto:info@osiedlevidok.com.pl

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

32-540 MLOSZOWA UL. TRZEBINSKA 74, 76, 74a, 76a

Adres
. 21.03.2023 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji Decyzja z dnia 12.08.25r., ktora stala si¢ ostateczna z dniem 13.08.25r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
1 numer obrebu ewidencyjnego

32-540 MLOSZOWA, UL. TRZEBINSKA nr 62 (klatka 1.), 64 (klatka 2.)
dz. nr 1828/1 obreb 0007 Mloszowa (nr dzialki przed podziatem: 1828)

Nr ksiegi wieczystej

KR1C/00102410/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
- napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV

zlokalizowana na dzialce o nr 1825

- stacja bazowa telefonii komorkowej zlokalizowana na dzialce o nr
396/10

- kontenerowa stacja transformatorowa zlokalizowana na dzialce o nr
1825

- cmentarz komunalny polozony w odleglosci ok. S00m od granicy
inwestycji

- zaklad produkcyjny lub uslugowy: Smokoland - magazyn cyrkowy sa-
siadujacy z inwestycja

- zaklad produkcyjny lub uslugowy: zaklad produkcji systemu docieplen
w odleglosci ok. 700m od granicy inwestycji

- zaklad produkcyjny lub uslugowy: rafineria grupy ORLEN w odleglosci ok.
2,5km od granicy inwestycji

'Wyszczegdlnione w raporcie o terenie OnGeo.pl




W piSmie z dnia 30.10.2023 r. Wydzialu Rozwoju Gminy Urzedu Miasta
Trzebinia: zachodnia czes$¢ terenéw znajdujacych sie w obszarze do 1 kmod granic
dzialek o numerach: 1825, 1826, 1827, 1828 w Mloszowej znajduje si¢ w zasiegu
scenariuszy awarii wychodzacych poza teren zakladuOrlen Poludnie w Trzebini.
Scenariusz 1b — powazne uszkodzenie zbiornika magazynowego benzyny —
chmura wybuchowa (strefa 1791m od zbiornika T11), scenariusz wg oceny
wystapien zdarzen awaryjnych zostal zaklasyfikowany jako prawdopodobienstwo

,malo prawdopodobny”.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

o i ;

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO:

Uchwata Nr XLIX/645/VII/ 2018 Rady Miasta

o o odbud

Trzebini z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

Inne*

przestrzennego miasta i gminy Trzebinia, dla obszaru
polozonego na obrzezu osiedla ZWM (obecnie
Widokowego) w Trzebini i Mtoszowej. Ogloszonaw
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
(dalej: MPZ)

Link do portalu, na ktérym zamieszczonajest
uchwata:

https://trzebinia.pl/zagospodarowanie-prze-
strzenne/plany-zagospodarowania-przestrzen-
nego/168-projekty-planow-zagospodarowania-
przestrzennego/693 1-miejscowy-plan-zago-
spodarowania-przestrzennego-miasta-i-gminy-
trzebinia-dla-obszaru-polozonego-na-obrzezu-
osiedla-zwm-obecnie-widokowego-w-trzebini-i-
mloszowej

INNE:

- Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688)

- Studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscial
w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak
nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. i stosuje sig|
do nich przepisy dotychczasowe.

- Na catym obszarze gminy Trzebinia obowigzuje
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowaniaf
przestrzennego gminy Trzebinia, zatwierdzonego
uchwala Rady Miasta Trzebini Nr
(XX VII/259/VI11/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020r. 7
pOz. zm.




- Zgodnie z pismem Urzgdu Miasta Trzebini z dnia
30.10.2023 r. w uchwale nr XLII/550/VII/2018 z dnia
26 stycznia 2015 r., zostala zaprojektowana
rozbudowa w kierunku pélnocnym cmentarza
parafialnego, znajdujacego si¢ w poinocno-zachodniej
czgsel przedmiotowego obszaru;

- Zgodnie z pismem z dnia 16.11.2023 r. o znaku
1BZ2.0292.969.2023.e w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji PKP Polskie Linie Kolejowe
SA nie prowadza i nie planuja inwestycji, dla ktorych
bylyby pozyskiwane decyzje o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej;

-Zgodnie z pismem z dnia 7.11.2023 .
Malopolskiego Urzgdu Wojewodzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury na dzien zlozenia przez
dewelopera wniosku nie sg oraz nie byly prowadzone
postgpowania administracyjne, zmierzajace do wydania
decyzji w  zakresie obiektow  generujacych
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objgtego

przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1 MW - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

wskaznik intensywno$ci zabudowy: maksymalny: 2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,8,
b) maksymalny: 2,0;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 40%;

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

'Wysokos¢ budynkow: do 7 kondygnacji
nadziemnych, ale nie wigcej niz 24 m

Minimalny udzial
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie
czynnego min. 25%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
min. 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej w
ustugach, lecz nie mniej niz 2;




Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Zgodnie z §9 MPZ:

1. Caly obszar objety planem potozony jest w
zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych|
nr 452 Chrzanéw, a jego pdinocna czg$¢ w
obszarze glownego uzytkowego poziomul
wodnono$nego wieku triasowego.

2. Caly obszar objety planem potozony jest w
granicach ztoza wegla kamiennego Siersza.

Il. Zgodnie z §6 MPZ:

1. W obszarze objetym planem w zakresie
przedsigwzig¢ ~ mogacych  oddzialywa¢  na
srodowisko ustala si¢ zakaz:

1) realizacji  przedsigwzieg¢ — mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie,udziale spoteczenstwa
w ochroniesrodowiskaoraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej i drogowe;j,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca

jej infrastruktura,

¢) zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci placowek
edukacyjnych, kin, teatrow,

d) garazy, parkingéw lub zespotow parkingow,dla
samochodow osobowych, w tym
wielopoziomowych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

2) zagospodarowania i uzytkowania terenow wsposob
stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednichnieruchomosci,
w szczegblnosci w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza, wytwarzaniahatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego.

2. W zakresie ochrony wod podziemnych w zwiazku
z potozeniem obszaru objg¢tego planem w zasiggu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452
Chrzandéw oraz czgsci w zasiggu glownego
uzytkowego  poziomu  wodonosnego  wieku
triasowego, ustala si¢:

1) zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi oraz
stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowej, ktore moglyby
powodowac dostawanie si¢ §ciekow do ziemi;

2) nakaz magazynowania odpadéw, w sposob
zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych.
3. W zakresie ochrony przed hatasem, na pod-stawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochronysrodowiska,
wskazuje si¢ tereny wyznaczone planem jako nalezace
do poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia, dla
ktéorych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenow
nalezy przyjmowa¢ poziom hatasu ustalony dla
przewazajacej funkcji:




1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN idla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej;

2) dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem 1ZP jak dla terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego.

4. W  zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w
przepisach  odrgbnych z  zakresu  ochrony
srodowiska.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ stosowanie

zasad zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami
§12 ust 3.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢:

1) zakaz zmian uksztaltowania powierzchni
ziemi za wyjatkiem wynikajacych z realizacji
inwestycji ustalonych planem w ramach przeznaczeniaf
[podstawowego 1 uzupetniajacego oraz inwestycji celul
publicznego;

2) nakaz ochrony warstwy prochniczej gleby przed
degradacja lub zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) zakaz zagospodarowania terendw 1 zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czeSci na cele zwigzane ze: zbieraniem,
magazynowaniem, przeladunkiem, przetwarzaniem
odpadéw, w tym odpaddow niebezpiecznych i ztomu,
wyjatek stanowi wstgpne magazynowanie odpadow
przez ich wytworcow, w rozumieniu ustawy o
odpadach, wytworzonych w obszarze objetym
planem, w sposob zabezpieczajacy grunt przed
infiltracja do §rodowiska gruntowo-wodnego,

2) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo
ochrony S$rodowiska oraz przepisami ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Brak uregulowania w MPZ




Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Zgodnie z §9 MPZ:

Caty obszar objety planem potozony jest w zasiggu
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 452
Chrzanow, a jego potnocna czg$¢ w obszarze
glownego uzytkowego poziomu wodonosnego wieku|
triasowego.

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach|
ztoza wegla kamiennego Siersza.

Warunki i szczegotowe
zasady obstlugi w zakresie

komunikacji

I. Zgodnie z §11 MPZ:

1. Powiazania terenu objetego planem z ponad-
lokalnym uktadem komunikacji zapewniaja:

- droga klasy lokalnej 1KDL wciggu ulicy
Mtoszowskiej, w zakresie powigzan z centrum
Trzebini;

- droga klasy lokalnej 2KDL w zakresie powigzan z
pétnocnymi sotectwami gminys;

- droga klasy lokalnej 3KDL w ciagu ulicy
Trzebinskiej w zakresie powigzan zewnetrznych z
solectwem Mtoszowa oraz Dulowa.

2. Obsluga terenow objetych planem z uktadu

drog publicznych obejmuje:

1) droge klasy lokalnej 1KDL - zapewniajaca
dostep do terenu zabudowy ustugowej 1U i te-

renu parkingu KP;

2) droge klasy lokalnej 2KDL - zapewniajgcadostep
do terenu zabudowy ushugowej 2U, terenu

zieleni urzadzonej 1ZP, terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej IMN i 2MN;

3) drogg klasy lokalnej 3KDL — zapewniajacg dostep
do terendow zabudowy ustugowej 2U, te- renu
parkingu KP, terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej IMW 1 terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN i4MN;

4) droge klasy dojazdowej KDD -zapewniajaca

dostep do terenu zabudowy ustugowej 2U, te-

renu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2MW, terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej 2MN, 3MN i 4MN oraz terenéw

zieleni urzadzonej 2ZP.

3. Klasyfikacja i parametry droégpublicznych
okreslone s3 w Rozdziale 3, indywidualnie, dla
kazdego z wyodrebnionych na rysunku planu
terenow.

4. Dopuszcza si¢:

- lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢,
dojazdow, ciagdw pieszych, pieszo —

jezdnych, Sciezek rowerowych, przy uwzglednieniu
ustalen szczegotowych;

- zaliczenie do miejsc do parkowania miejsc W
garazach w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

- realizacj¢ garazy w kondygnacji podziemnej i

parterowej budynkow i uwzglednianie miejsc do




parkowania w garazach podziemnych i wbudowanych|
w partery budynkow mieszkalnych, przy obliczeniu
ilosci miejsc do parkowania zapewniajacych obstugg]
mieszkan dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

- lokalizacj¢ i bilansowanie miejsc do parkowania dlaf
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KP.

Zgodnie z §11 ust. 5 MPZ zostaty ustalone minimalne]
wskazniki miejsc do parkowania dla obszaru objetego
MPZ.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z §12 MPZ:

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej na- lezy
realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, z
zastrzezeniem pkt. 2 lit. a.

2) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
inaczej niz okreslono w pkt. 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji
przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
wymiany, rozbiorki oraz zmiany ich przebiegu w
Sposob nieograniczajacy prze-  znaczenia
podstawowego terenow,

c) wprowadzenie dodatkowych, niewymienionych
sieci kablowych do telekomunikacji i transmisji
informacji,

d) instalacji odnawialnych zZrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej100 kW, za wyjatkiem instalacji
obejmujacych energi¢ wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych:

1) zasilanie obszaru objetego planem z sieci@150
w ul. Mtoszowskiej w Trzebini oraz @90 w ul.
Trzebinskiej w Mtoszowej (znajdujacych si¢

poza obszarem), w uktadzie pierscieniowym,;

2) budowe i rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej
z zapewnieniem wymaganych para- metrow
przeciwpozarowych i wyposazenia sieciw hydranty
przeciwpozarowe.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplngustala
si¢:

1) jako generalna zasad¢ zaopatrzenia w ciepto
przyjmuje si¢ stosowanie systemoéw grzewczych
opartych o z dala czynng sie¢ cieptownicza, przy
czym dla zabudowy mieszkaniowej




wielorodzinnej w terenach oznaczonych symbolami
IMW i 2MW oraz

zabudowy ustugowej w terenach oznaczonych
symbolami 1U i 2Uwymag ten jest obligatoryjny,

2) zasilanie obszaru z sieci cieptowniczych w
sasiedztwie obszaru objetego planem,;

3) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowesystemy
grzewcze oraz systemy z  zastosowaniem
odnawialnych zrédet energii o mocy nie-
przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem energiiwiatru
i biogazu, wylacznie dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od IMN do4MN.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilanie obszaru obj¢tego planem z gazo- ciagu
$redniego ci$nienia @ 160 PE potozonegopozachodniej
stronie ul. Mtoszowskiej w Trzebini oraz @63 PE w
ul. Trzebinskiej w Mtoszowej(znajdujacych si¢ poza
obszarem);

2) budowe 1 rozbudowe sieci gazowej S$redniego
cisnienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen
istniejacego systemu elektroenergetycznego linii
zasilajacych napowietrznych i kablowych, w tym linii
110 kV;

2) zasilanie w energi¢ elektryczna dla planowanej
zabudowy z sieci $redniego napigcia potozonych
poza obszarem planu;

3) budowe kablowych sieci $redniego napigcia, stacji
transformatorowych (z wytaczeniem stacji stupowych)
oraz napowietrznych i kablowych sieci niskiego
napigcia.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow 1 wod
opadowych ustala si¢: 1) nakaz odprowadzenia
sciekow sanitarnych do kanalizacji;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z obszaru
objetego planem do kanalizacji sanitarnej @600 w ul.
Mtoszowskiej w Trzebini lub @200 wul. Trzebifiskiej
w Mloszowej (znajdujacych sigpoza obszarem);

3) budowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej
stosownie do potrzeb;

4) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej ¥500 w ul. Mloszowskiej w Trzebini;

5) dopuszcza  si¢  zagospodarowanie = wod
opadowych i roztopowych poprzez:

a) retencjonowanie na dzialce z mozliwoscig ich
zagospodarowania,

b) wprowadzanie do ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie warunkow jakie na-lezy spetni¢
przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szkodliwych dla $srodowiska
wodnego.

7. W zakresie obstugi systemami infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej




ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych systemow
infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjne;j;

2) zapewnienie obslugi systemami infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej
stosownie do wystgpujacego zapotrzebowaniana ustugi
telekomunikacyjne i  radiokomunikacyjne, z
istniejgcego systemu oraz poprzez budowe nowych i
rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjne;j;

3) realizacj¢ linii telekomunikacyjnych sieci
stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych
utozonych w  kanalizacji  teletechnicznej  lub
doziemnych, prowadzonych w  obrgbie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic,
ciggow pieszych i1 $ciezek rowerowych, w sposob
nieograniczajacy mozliwosci realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

= 2U teren zabudowy ustugowe;j

= 3MN i 4MN teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- 2MW teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

dla 2U: maks. wskaznik intensywno$ci zabudowy
wynosi 1,4;

dla 3MN i 4MN: 0,4;

dla 2MW: 2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

dla 2U: wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min:
0,1, maks.: 1,4,

dla 3MN i 4MN - wskaznik intensywnosci
zabudowy: min 0,1 maks. 0,4;

dla 2MW - wskaznik intensywnosci
zabudowy: min.0,8 maks. 2,0;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

2U - maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%;

3MN i 4MN - maksymalny wskaznik po-

wierzchni zabudowy:40%;

2MW - maksymalny wskaznik

powierzchni zabudowy: 40%;




Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

2U

a) wysoko$¢ budynkéw ushugowych: do 3
kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych:
nie wigcej niz 12 m;

3MN i 4MN - wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, ale nie wigcej niz 1 1m

2MW - a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: do 7
kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 24 m,
b) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 3
kondygnacji, ale nie wigcej niz 12m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

2U - udzial procentowy powierzchni terenu
biologicznie czynnego min. 30%, w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j;

3MN i 4MN - udziat procentowy powierzchni te-
renu biologicznie czynnego min. 30%, w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;

2MW - udzial procentowy powierzchni terenu
biologicznie czynnego min. 25%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2U: min. 3 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz niemniej niz 2;

3MN i 4MN: a) min. 2 na 1 lokal mieszkalny, min.
3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej w
ushugach, lecz nie mniej niz 2;

2MW: a) min. 1,5 miejsca na jeden

lokal mieszkalny,

b) min. 3 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej w ustugach, lecz nie mniej niz 2;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty




forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania te-
renu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy|
1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace prze-
widzianych inwestycji w
promieniu | km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

1) drogi publiczne na terenach o symbolach:1KDL,
2KDL, 3KDL, KDD;

2) budowa sieci elektroenergetycznej $redniego
napigcia w taki sposob, by odcinek biegnacy w
terenach oznaczonych symbolami IMW i 2MW
przyjat forme kablowa;




decyzjach o warunkach
zabudowy
zagospodarowania
terenu

i

BRAK

decyzjach o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK WYDANYCH DECYZJI DLA
NINIEJSZEGO OBSZARU PO 01.01.2023r.

Zgodnie z: https://wykaz.ekoportal.pl

uchwatach o obszarach BRAK
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy| BRAK
mapach zagrozenia BRAK

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

BRAK, zgodnie z pismem z dnia 09.01.2024 1. o
znaku ZDW/PW/2023/330/DI-6/AZU ZarzaduDrog
Wojewodzkich w Krakowie, w obregbie dziatki
inwestycyjnej nie sa realizowane ani planowane
inwestycje drogowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

NIE PROWADZI SIE I NIE PLANUIJE
INWESTYCII W TYM ZAKRESIE

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku

NIE PROWADZI SIE I NIE PLANUJE
INWESTYCII W TYM ZAKRESIE

publicznego

decyzja o pozwoleniu na |Brak opublikowanych decyzji w tym zakresie
realizacj¢ ~ inwestycji = W

zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym zakresie

decyzja ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

o

Brak opublikowanych decyzji w tym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji w tym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Central-
nego Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z pismem z dnia 16.11.2023 r. o znaku
1BZ2.0292.969.2023.e w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji PKP Polskie Linie Kolejowe
SA nie prowadzg i nie planuja inwestycji,dla ktorych
bylyby pozyskiwane decyzje o usta-leniu lokalizacji
linii kolejowe;j.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ ~ inwestycji = W
zakresie

infrastruktury dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym zakresie




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym zakresie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak aie®
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tale® nie
Numer pozwolenia na budowg DECYZJA NR 532/2025 WYDANA PRZEZ STAROSTE

oraz nazwa organu, ktory je wydat

CHRZANOWSKIEGO DNIA 31.12.2025R. ZMIENIAJACA OSTATECZNA
DECYZJE STAROSTY CHRZANOWSKIEGO Z DNIA 02 LUTEGO 2022R.
NR 56/2022 ZMIENIONA DECYZJA Z DNIA 29 WRZESNIA 2022R. NR

528/2022

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego do
konano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia rob6t budowlanych

TERMIN ROZPOCZECIA: 15.09.2025 r.
TERMIN ZAKONCZENIA BUDOWY: 31.03.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 BUDYNEK - OZNACZONY W
PROJEKCIE JAKO B1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

BUDYNEK W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ
WZGLEDEM BUDYNKU B2. ODLEGLOSC
OD BUDYNKOW Al i A2 WYNOSI 25-30m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi zgodnie znorma

PN-ISO 9836: 2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych

— kredyt, $rodki wlasne, inne

srodki wlasne i wplaty klientéw




przedsiewzigcia deweloperskiego W nastegpujacych instytucjach NIE DOTYCZY
lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypeknia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zawmkniety-mieszkantowyrachunek
rachunek powierniczy powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcey

Zgodnie z przepisami i umowa otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego:

-Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, w kazdej
umowie deweloperskiej Deweloper zobowigzuje si¢ do umieszczania Rachunku
Wirtualnego przypisanego do danego lokalu mieszkalnego;

- Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, a wysokosc¢
wplat dokonywanych przez Nabywecg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapodw przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach; Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

- wplaty na Rachunek Powierniczy moga by¢ dokonywane w formie bezgotowkowej
lub gotéwkowej w PLN.

- Bank umozliwia dokonanie wptaty $rodkéw pienigznych na Rachunek Wirtualny
tylko do wysokosci wartosci lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
okreslonego w Umowie Deweloperskiej oraz lokalu uzytkowego, jesli jest objety
ochrong mieszkaniowego rachunku powierniczego

- Bank nie realizuje wplat gotdéwkowych dokonywanych przez Dewelopera na rzecz i
w imieniu Nabywcow na ich Rachunki Wirtualne

- Bank od kazdej wplaty na Rachunek Wirtualny, zgodnie z zasadami okreslonymi w
Ustawie, wyliczy warto$¢ i pobierze skladke nalezng na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (dalej DFG) (dalej Sktadka).

-Wyptaty z Rachunku Powierniczego dokonywane sa w formie bezgotowkowe;.

- Deweloper oswiadcza, ze $rodki wyplacone z Rachunku zadysponuje wytacznie w
celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
Rachunek.

- W terminie do 10 dni roboczych po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieni¢zne wplacone przez Nabywce. Przy czym podstawg do wyptaty Srodkéw jest
spelnienie warunkow okre§lonych w ust. 4 - 6 umowy oraz potwierdzenie
odprowadzenia sktadki na rzecz DFG od kazdej wplaty Nabywcow na Rachunki
Wirtualne.

- Bank wyptaci Deweloperowi srodki wptacone przez Nabywce, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskie;j.

- Deweloper zobowiazany jest przygotowac stosowna dokumentacj¢ umozliwiajaca
Bankowi stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Deweloper zobowigzany jest w szczegolnosci udostepni¢ dokumenty
potwierdzajace fizyczne wykonanie danego etapu (np. dokumentacje zdjeciowa,
wyciag z dziennika budowy z wpisem kierownika budowy), jak tez dokumenty
finansowe sporzadzone przez uprawnione osoby, potwierdzajace procentowe zuzycie




$rodkow na dany etap, zgodnie z przyjetym harmonogramem realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego;

-W terminie do 10 dni roboczych po zlozeniu przez Dewelopera wniosku
elektronicznego o przeprowadzenie kontroli po zakoficzeniu etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego Bank, badz wyznaczony z ramienia Banku przedstawiciel, na ktorego
Deweloper wyraza zgode, dokonuje na miejscu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego kontroli zgtoszonego etapu okreslonego w harmonogramie;

- W przypadku dokonania przez Nabywce wplaty srodkow pieni¢znych na Rachunek
Wirtualny, po wyptacie Deweloperowi srodkow pieni¢znych za skontrolowany juz etap
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktorego dotyczy wptata, Bank zastrzega sobie
prawo do przeprowadzenia ponownej kontroli zakonczenia etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, przed wyptatg srodkéw pienigznych Deweloperowi. W przypadku
przeprowadzenia  ponownej  kontroli  zakoficzenia etapu  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, Deweloper zobowigzany jest ztozy¢ dokumenty oraz o$wiadczenia
wymagane przez Bank.

- Bank dokonuje wyptaty srodkow, przestrzegajac przy tym nastgpujacych zasad:
1) W harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego zostaty okreslone:

a) Etapy realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, (co najmniej 4 etapy,
maksymalnie 10 etapow).

b) Szacunkowy procentowy podziat kosztow poszczegdlnych etapow w catkowitych
kosztach Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Koszt kazdego z etapow nie moze by¢ wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% ogdlnej kwoty
kosztow Przedsigwzigcia Deweloperskiego wynikajacej z harmonogramu.

¢) Zobowiazanie Dewelopera do dostarczenia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie lub zgloszenia zakonczenia budowy w ostatnim etapie danego
Przedsigwzigcia Deweloperskiego wraz z adnotacja lub o$wiadczeniem nadzoru
budowlanego o braku zastrzezen do zakonczonej inwestycji, w zalezno$ci od zapiséw
w decyzji o pozwoleniu na budowe.

2) Harmonogram Przedsigwzigcia Deweloperskiego stanowi integralng cz¢s¢ Umowy.
W przypadku, gdy harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego jest ujety w
Prospekcie Informacyjnym, wowczas Prospekt Informacyjny stanowi integralng czes$¢
Umowy.

3) W przypadku, gdy nie zostaly przediozone do Banku wszystkie wymagane
dokumenty w momencie otwarcia Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,
warunkiem dokonania wyptaty $rodkow z pierwszego etapu, bedzie dostarczenie
brakujacych dokumentow.

4) Wyptaty z Rachunku Wirtualnego Nabywcy rozliczane sg indywidualnie dla kazdego
Nabywcy, przy czym dla danego Przedsigwzigcia Deweloperskiego harmonogram
wyptat z Rachunku jest wspolny dla wszystkich Nabywcow

5) Wyptata po zakonczeniu danego etapu dokonana z Rachunkéw Wirtualnych
Nabywcow zostanie przekazana na rachunek bankowy Dewelopera

6) Wyplata srodkoéw pieni¢znych z ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
nastagpi po stwierdzeniu zakofczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez
Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgod¢ Nabywca wraz z
wydrukiem =z Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiggi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia
w/w aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze

7) W przypadku, gdy na Rachunku Wirtualnym Nabywcy saldo zaewidencjonowanych
srodkow przekracza wysokos¢ okreslonych w harmonogramie wyptat, ING Bank
przekaze Deweloperowi $rodki wylacznie w wysokosci okreslonej dla danego etapu.

8) W przypadku, gdy saldo zaewidencjonowanych §rodkow jest mniejsze niz wysoko$¢
wyptat okreslonych w harmonogramie dla danego etapu, Bank przekaze Deweloperowi
srodki, wytacznie do wysokosci salda Rachunku Wirtualnego Nabywecy.




- Bank zastrzega, iz nie wykona wyptat z Rachunku, jesli w momencie ztozenia wedtug
wzoru obowigzujacego w Banku wniosku o wyptate srodkéw z Rachunku, wystepuja
w szczegolnosci ponizsze przypadki:

1) niewykonanie zadan z etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktorego wniosek
dotyczy,

2) utrata przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

3) dokonanie przez Dewelopera zmian istotnych lub zmian prowadzacych do zmian
istotnych, ktoére wymagaja zamiennego Pozwolenia na Budowe, Bank nie wyptaci
srodkow pomimo zgdd Nabywcoéw, dopoki Deweloper nie przedstawi pozwolenia
zamiennego.

4) powiadomienie przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcow, w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) o przerwaniu robot budowlanych,

5) zlozenie przez Dewelopera wniosku o ogloszenie upadiosci lub wszczecie
postgpowania restrukturyzacyjnego,

6) przekazanie przez Dewelopera informacji nieprawdziwych w dotychczasowych
o$wiadczeniach skierowanych do ING Banku w zwigzku z prowadzeniem Rachunku,
7) niedostarczenie przez Dewelopera o$wiadczenia o wykorzystaniu $rodkoéw z
poprzedniej wyplaty z Rachunku w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
dla ktorego prowadzony jest Rachunek, tj. na zaplat¢ wykonawcom, audytorom, splatg
kredytu, o ile zostat zaciggnigty na finansowanie Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
pokrycie kosztow kontroli przeprowadzonej przez ING Bank, innych kosztow
zwigzanych z realizacja Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w tym rozliczenia
zobowigzan podatkowych oraz innych zobowigzan zréwnanych z zobowigzaniami
podatkowymi (warunek nie dotyczy pierwszej wyplaty z Rachunku),

8) niedostarczenia przez Dewelopera, w przypadku, gdy Przedsigwzigcie
Deweloperskie realizuje przy pomocy innych wykonawcow (generalny wykonaweca,
podwykonawcy), oswiadczenia, iz nie zalega z platnosciami wzgledem tych
wykonawcow,

9) Deweloper nie wykona obowigzku przekazania do DFG ewidencji danych i
informacji, do ktérych zostat zobowigzany Ustawa;

- W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowy
zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaci $rodki przypadajace Nabywcy
zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej oraz po przedstawieniu
nastegpujacych dokumentow:

1) o$wiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, powotujacego si¢ na podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43
Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, z
uwzglednieniem postanowien ust. § 8 ust. 2 Umowy z Bankiem,

2) dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona odstgpujaca od Umowy
Deweloperskiej,

3) dyspozycji platniczej Nabywecy, jesli tres¢ odstgpienia nie zawiera informacji o
sposobie zadysponowania srodkami;

- W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz odstapienie,
Deweloper i Nabywca, jako strony Umowy Deweloperskiej przedstawia zgodne
pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na Rachunku Wirtualnym przypisanym do lokalu mieszkalnego powigzanego
w Umowie Deweloperskiej z danym Nabyweca.

W sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyplaca $rodki zgromadzone na Rachunku
Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli stron Umowy
Deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie zadysponowania
srodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku oraz dyspozycji
ptatniczej Nabywcy w ciagu 2 dni od dnia otrzymania tego o$wiadczenia.

- Bank zobowiazuje si¢, iz w czasie trwania niniejszej Umowy, w odniesieniu do kwot
zdeponowanych na Rachunku, nie be¢dzie ustanawiat zadnych zabezpieczen, nie bedzie
réwniez dokonywal potracen.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcey

ING Bank Slaski S.A.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Termin zakonczenia Etap Realizacji Procentowy,
Lp. etapow przedsigwziecia szacunkowy podziat
przedsiewzigcia deweloperskiego kosztow
deweloperskiego poszczegdlnych etapow
'Wykopy pod budynek,
wykonanie ptyty
1 28.02.2026 fundamentowe;j, 25%

wykonanie konstrukcji
poziomu -1. W tym koszt
nabycia gruntu

'Wykonanie stanu
2 31.08.2026 surowego otwartego 25%
budynku do pigtra 6.

Stolarka okienna,
3 31.10.2026 Instalacje elektryczne i 20%
sanitarne w budynku bez
osprzetu

4 31.01.2027  [Flewacia, roboty 20%
wykonczeniowe w tym

tynki, wylewki, gtadzie,
montaz osprz¢tu
elektrycznego i
sanitarnego

Zagospodarowanie terenu
W tym drogi i miejsca

5 31.03.2027 postojowe, przyltacza oraz 10%
uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie
RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

I. W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw prawnych, odnosnie
wysokosci stawek lub zasad naliczania podatku od towarow i ustug, w trakcie
obowigzywania umowy, cena brutto ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie
o warto$¢ podatku wynikajaca z tej zmiany, a to w nastgpujacym trybie:

1) w terminie 30 dni od otrzymania pisemnej informacji od Dewelopera o
zmianie ceny Nabywca moze zlozy¢ o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo wyrazi¢ wol¢ zaptaty zmienionej ceny,

2)  w przypadku zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy,
zwrot dokonanych przez Nabywce przedptat nastapi zgodnie z zapisami umowy
deweloperskiej;

3) w przypadku gdy Nabywca wyrazi wolg¢ zaptaty zmienionej ceny, Strony
zobowiazuja si¢ do podpisania niezwlocznie stosownego aneksu do umowy
deweloperskiej, jednak nie pdzniej niz w terminie do 14 dni od otrzymania przez
Dewelopera os$wiadczenia drugiej strony, zawierajacego wyrazenie woli zaplaty
zmienionej ceny,

4)  jezeli Nabywca nie zlozy o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy,
ani tez nie wyrazi woli zaplaty zmienionej ceny, w przewidzianym wyzej 30-
dniowym terminie, przyjmuje si¢, ze bez zawierania aneksu do niniejszej umowy,
bedzie zobowiazany do zaptaty zmienionej ceny.

II. Wystapienie réznic obmiarowych pomigdzy powierzchnia projektowana a
powierzchnig rzeczywista, okreslona w inwentaryzacji powykonawcze] -
Rozbieznosci powierzchni +/- 2% strony uznaja jako nieistotne. W przypadku
zwigkszenia powierzchni cena ulegnie proporcjonalnej zmianie dopiero gdy
powierzchnia zwigkszy si¢ pow. 2% natomiast w przypadku zmniejszenia
powierzchni cena zawsze ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢ A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
od umowy deweloperskiej lub jednej o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy na podstawie przestanek
z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ustawowych w skazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochroniepraw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

t. 1 pkt2, 3 lub 5 ust dni . . .
LRl R B Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: Ustawa) w nast¢pujacych

20 maja 2021 r. o ochronie praw

) przypadkach:
nabwcy lokalu .mleszkalnego lub 1. jezeliumowa deweloperska albo umowa o ktérej mowa w art. 2 ust
domu jednorodzinnego 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy nie zawiera odpowiednio elementow, o
oraz Deweloperskim Funduszu ktoérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementoéw, o ktorych mowa
Gwarancyjnym w art. 36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, albo umowa
o ktorej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego za-
facznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe o ktorej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 lub
Sustawy sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowys;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie 1
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o kto-
rym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.




B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy w terminie
wskazanym w umowie deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1.  Woystapienie réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku
do projektowanej powierzchni lokalu — réznicg w granicach +/-
2% Strony uznaja jako nieistotna; w przypadku gdy po-
wierzchnia uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze
dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskie;j,
ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigecej niz 2% (dwa
procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przyshiguje
Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia
lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w lokalu, polegajacych w szczego6lnosci na
polaczeniu lub podziale lokalu, jego poszczegdlnych
pomieszczen lub wykonania w nim zmian lokatorskich
rzutujacych na pomiar powierzchni;

2. W przypadku podwyzszenia ceny przez dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT;

3. W wypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie spetnic¢
$wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania
kredytu bankowego. Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie
w przypadku dorgczenia Deweloperowi, najpdzniej wraz z
o$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowoddéw otrzymania
przez Nabywce minimum dwoch negatywnych decyzji
kredytowych roznych bankow dotyczacych finansowania
przedmiotu umowys;

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. A ppkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia;

D. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt. A ppkt. 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstagpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. A ppkt. 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po upltywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy;

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespehienia przez Nabywcow $wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo we-
zwania Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
- w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywcéw $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej,

2. niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcoéw prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej - mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

I. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia w przypadku
wskazanym w pkt. A, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy;

J.  Deweloper niezwlocznie, nie podzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci
Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej;

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego




(dalej: UFG) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
0 odstapieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych
nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonaniazwrotu tych srodkoéw, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wplat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy;

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadkach odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt. H ppkt 1 lub 2, nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy. Zgoda
powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po- §wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienieutamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje

2)  w przypadku umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa tj. ul. Trzebinska 74a 32-540 MEOSZOWA
przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajo-
wego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego




wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jedno-
rodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wiasnosci nie-
ruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Fun- duszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Fun-
duszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r.poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?> powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jedno- rodzinnego

Termin, do  ktérego  nastapi
przeniesienie ~ prawa  wlasnosci
wynikajacego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnegooraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

nieruchomosci

30.09.2027r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja podziemna (garaz
podziemny) i 7 kondygnacji
naziemnych (parter + 6 pi¢ter)

Technologia wykonania

FUNDAMENTY: ptyta fundamentowa
SCIANY: Sciany zelbetowe lub betonowe
SCIANY dziatowe w lokalach: murowane 7
ptyt gipsowych MULTIGIPS 8cm

STROPY: zelbetowe typu filigran
ELEWACJA: tynk cienkowarstwowy,
ocieplenie z welny mineralnej

BALKONY: zelbetowe  prefabrykowane,
montowane na systemie tgcznikow termicznych
DACH: ptaski — pokrycie balastowe, membranal
EPDM lub PCV

WYKONCZENIE POSADZEK: izolacja
termiczna, wylewki betonowe zatarte
STOLARKA OKIENNA: okna lokalowe PCV]
pakiety tr6] szybowe, okna na klatkach|
schodowych Aluminiowe lub PCV
TARASY: posadzki z plyt betonowych lub
gresowych
ZAGOSPODAROWANIE TERENU: chodniki
z kostki betonowej 1 parkingi o nawierzchni 7
betonowej kostki brukowej

DRZWTI: drzwi lokalowe antywlamaniowe
DROGA DOJAZDOWA: kostka betonowa
BALUSTRADY BALKONOWE: stalowe




Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czgsé
wspolng nieruchomosci

— Sciany i stropy: tynk gipsowy, malowane

— klatki schodowe, biegi i spoczniki: beton|
malowany lub ptytki gresowe lub zywica

— posadzki korytarzy z cokotami: plytki
gresowe

— komorki lokatorskie: $ciany nietynkowane

— pochwyty na klatkach schodowych z profili
stalowych malowanych proszkowo

— drzwi wejsciowe do budynku: S$lusarkal

aluminiowa

— drzwi techniczne stalowe

— przylacza:  wodociaggowe,  kanalizacji
sanitarnej, sieci cieplnej, energii
elektrycznej, teletechniczne, kanalizacji
deszczowej

— posadzka w garazu: betonowa zacierana

— os$wietlenie LED

— dzwig osobowy

— tarasy: posadzki z ptyt betonowych Ilub
gresowych

Liczba lokali w budynku

56 LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ
LOKAL USLUGOWY NA POZIOMIE -1

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

ZGODNIE Z ZAPISAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH (MP) DLA 56 MIESZKAN
TO 84 SZT. Z CZEGO:

23 MP — znajduje si¢ w garazu podziemnym

61 MP — miejsca postojowe naziemne

Dostepne media w budynku

woda zimna, ciepta woda uzytkowa, energia
elektryczna, ciepto — miejska sie¢
cieplownicza

Dostgp do drogi publiczne;j

TAK

Okreslenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

[Uktad i powierzchnia pomieszczen zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

W przypadku trudnos$ci w nabyciu danego rodzaju materiatu, moze by¢ zastosowany
materiat zastepczy o porownywalnej jakosci. Brak mozliwosci wyburzania, przesuwania
otwor6w w $cianach konstrukcyjnych. Brak mozliwo$ci wykonywania bruzd
instalacyjnych w §cianach zelbetowych i betonowych.

SCIANY DZIALOWE:
—  z plyt gipsowych typu MULTIGIPS
— zabudowa szachtéw instalacyjnych z plyt gipsowych MULTIGIPS lub plyt]
kartonowo gipsowych
WYKONCZENIE:
—  stropy: tynki gipsowe
— Sciany: tynki gipsowe
— Sciany z plyt gipsowych: szpachlowane (z wylaczeniem pomieszczenial
fazienki)
— podlogi: podloze z jastrychu cementowego lub anhydrytowego

OKNA:
— stolarka okienna PCV w kolorze zgodnym =z projektem, szklenie
termoizolacyjne min. dwukomorowe - trzyszybowe
— szklenie bezpieczne w miejscach nieotwieralnych
—  parapety wewngtrzne: brak

DRZWI:
— wejsciowe do mieszkan: antywtamaniowe RC2
— do komorek lokatorskich: wewnatrzlokalowe przylgowe

INSTALACJE:

— instalacje wod.-kan.: instalacje kanalizacyjne wykonane z rur PCV — podejscial
pod urzadzenia nie wkuwane w $ciane

— instalacje wody zimnej i cieplej wykonane z rur polipropylenowych,
prowadzone w przestrzeniach instalacyjnych i warstwie podtogowej -
podejscia pod urzadzenia nie wkuwane w $Sciang

— indywidualne liczniki wody i ciepla umieszczone wewnatrz lub na zewnatrz
mieszkania

— instalacje CO: instalacje prowadzone w warstwie podlogowej, w pokojach|
grzejniki panelowe - podejscia pod urzadzenia nie wkuwane w $ciang

— instalacje elektryczne: instalacja o§wietleniowa i gniazd wtyczkowych (dla
kuchni 3-fazowa)

— instalacja domofonowa

— instalacja internetowa, telewizji naziemnej lub satelitarne;j

— liczniki energii elektrycznej umieszczone na zewnatrz mieszkania (montaZ
licznika po podpisaniu umowy z operatorem przez Klienta)

— wentylacja mechaniczna wywiewna




Data wydania zaswiadczenia o samo
dzielnosci lokalu mieszkalnego

BRAK WYDANEGO ZASWIADCZENIA

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

BRAK USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do  ktérego  nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

30.09.2027r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych
ochronnych, ucigzliwosci)..

z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref




